Bisherige Darstellung

Anderung

,Sonderbauflache Bau- und Gartenfachmarkt*
statt “Flache fur Bahnanlagen”

,,Geerbliche Bauflache"
s statt “Flache fur Bahnanlagen”

Anderung des Flichennutzungsplans
des Regionverbandes Saarbriicken
im Bereich
“Westlich der Dudweiler Landstrasse”
Landeshauptstadt Saarbriicken
St. Johann

Zeichenerkldrung

| @ | Sonderbauflache Bau- und
' Gartenfachmarkt

Gewerbliche Baufldche

Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfuhrung und die Darstellungen
der Anderung/Ergénzung gelten u.a. folgende
Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | $.2414)
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwickiung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1 2006, S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132), zul. geandert durch Art.3 des IWG
vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung {ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungsinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZvO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 199118.58)

‘ A t fil rﬁ\ue welt und Planung

Verfahrensvermerke

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 28.11.08 uber den Antrag
der Landeshauptstadt Saarbriicken zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im
Bereich “Westlich der Dudweiler LandstraBe* unterrichtet.

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 24.04.09 die Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Westlich der Dudweiler Landstrafe* beschiossen
(§1 BauGB).

Die Offentlichkeit wurde tber diese Anderung auf einer Btirgerversammiung im Rahmen des
parallelen Bebauungsplanverfahrens am 12.02.09 frithzeitig unterrichtet

(§ 3Abs.1 BauGB). Die Planunterlagen lagen zudem vom 28.01.09 bis 11.02.09 &ffentlich aus.
Die Unterrichtung wurde am 14.01.09 ortsublich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

(§ 4 Abs. 1 BauGB) vom17.12.08 bis zum 23.01.09, Scoping im Rahmen einer Besprechung am
06.01.09

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbricken hat am 27.02.09 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begrindung (es lagen keine wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen vor) vom 09.03.09 bis einschlieRlich 09.04.09 sffentlich
ausgelegen (§ 3Abs. 2 BauGB).

Ortund Dauer der Auslegung wurden am 28.02.09 ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 3Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.03.09
um Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Uiber
die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
hat der Planungsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abwégung zum Planbeschluss am
24.04.09 entschieden.

Der Planungsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 24.04.09 die Anderung des
Flachennutzungsplans “Westlich der Dudweiler LandstraBBe“ beschlossen.

Beschluss des Kooperationsrates zur Anderung und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
geman § 3Abs. 2 BauGBam22.01.10

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
11.02.10 um Stellungnahme in der angegebenen Frist (§ 4 Abs. 2i. V. mit § 4aAbs. 3 BauGB)

Da die Anderung hinsichtlich der Anpassung an die Ziele der Raumordnung (RO - Bescheid vom
03.11.2009) modifiziert wurde, hat der Entwurf dieser Anderung mit der Begrindung vom
15.02.10 bis einschlieBlich 26.02.10 erneut ¢ffentlich ausgelegen (§ 4a Abs.3 BauGB).

Ortund Dauer der Auslegung wurden am 06.02.10 ortstblich bekanntgemacht.

Wahrend der Offenlage sind keine Anregungen zur Anderung eingegangen.

Der Kooperationsratsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 16.04.10 die Anderung
des Flachennutzungsplans “Westlich der Dudweiler LandstraBe beschlossen.

DERPLANUNGSTRAGER
Saarbrlicken, den 26.04.2010
Regionalverandsdirektor
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB vom Ministerium fur
Umwelt genehmigt.

Saarbriicken; den. /<« U 2010 Ministerium fur Umwelt .
Az:_ C[Z- 455 - 5/10 #&
i ,<\ :
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Die Genehmg g istam 1705, 2010 gem.-§ 6 Abs.5 BauGB ortstblich bekannt gemacht
worden. Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “Westlich der Dudweiler
LandstraBe* bis auf die unter Bahnrecht stehenden Flachen rechtswirksam.



Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans in
Saarbriicken — St. Johann ,westlich der Dudweiler LandstralRe*

Die Anderung des Flachennutzungsplans und die parallele Aufstellung des gleich-
namigen Bebauungsplans dienen dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes der Fa. Baumarkt auf der ge-
planten ,Sonderbauflache” als Ersatz fur den derzeitigen Baumarkt in der Mainzer
Stral3e in Saarbriicken schaffen. Auf der geplanten ,gewerblichen Bauflache” soll ein
Autohaus entstehen, gfs. auch als Ersatz fur ein bestehendes Autohaus in der In-
nenstadt.

Der rd. 7,7 ha groRe Anderungsbereich liegt unmittelbar an der Dudweiler Landstra-
3e auf einer Teilflache des ehemaligen Guterbahnhofs. Mit Freistellungsbescheid
vom 02. Oktober 2009 (Az.: 55170-09-1823 e — 551pf/122-2009#044) hat das Eisen-
bahnbundesamt — AulRenstelle Frankfurt/Saarbriicken das betreffende Gelande von
Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Fur die geplante Errichtung des Bau- und Gartenfachmarktes, bei dem es sich um
einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, ist gem. § 1 Nr. 19 Raumord-
nungsverordnung ein Raumordnungsverfahren gem. § 15 Raumordnungsgesetz
(ROG) i.V.m. 88 9 - 11 SLPG durchgefiihrt worden, um die Vertraglichkeit mit den
Zielen der Raumordnung zu prifen. Mit Abschlussbescheid vom 3.11.2009 (Az.: C/2-
119-32/09 Gr) wurde das Verfahren seitens des Ministeriums fur Umwelt positiv be-
schieden, d. h. dass sich der geplante Baumarkt an diesem Standort in die oberzent-
rale Versorgungsfunktion Saarbriickens und in die zentralortliche Versorgungsstruk-
tur des Saarlandes einflgt, wenn die zulassige Geschossflache 21.300 gm nicht G-
bersteigt und die maximal zuldssige einzelhandelsrelevante Verkaufsflache ein-
schlielich aller Freiverkaufsflachen auf 19.840 gm begrenzt wird. Davon dirfen ma-
ximal 800 gm fur innenstadtrelevante Warensortimente vorgehalten werden. Diese
Beschrankungen sind in den parallel aufgestellten Bebauungsplan aufzunehmen und
bei seiner Umsetzung zu bertcksichtigen.

Das Gelande ist tiber die Dudweiler Landstral3e erschlossen und an das Uberortliche
Stral3ennetz (A 623) angebunden. Die Fertigstellung des Ludwigsbergkreisels im
Herbst 2008 bewirkte dort eine wesentliche Kapazitatserh6hung und fuhrte zu Um-
verteilungen des Verkehrs mit einer Entlastung der Fahrbeziehung A 623 / Johannis-
bricke / Dudweiler Landstral3e und einer Hoherbelastung der Achse A 623 / Camp-
hauser Stral3e. Diese Umverteilungen wirkten sich positiv auf die Qualitat des Ver-
kehrsablaufs in der Dudweiler Landstral3e aus. Nach Fertigstellung des Bereichs
Dicke Buche, bei der die Verknupfung A 623 / Johannisbriicke / Camphauser Stral3e
in alle Richtungen befahren werden kann, wird eine weitere Entlastung des Bereichs
Dudweiler LandstralRe erwartet, die dort die Qualitat des Verkehrsablaufs tendenziell
verbessern wird.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Buslinien 103, 104 und
125 mit den Haltestellen Hauptguterbahnhof, Verladebahnhof und Kramersweg sehr
gut.

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen ange-
schlossen werden.



Innerhalb des Plangebiets befindet sich am stidlichen Rand der geplanten ,gewerbli-
chen Bauflache* eine unterirdische Bunkeranlage aus der Zeit des 2. Weltkriegs. Die
Bunkeranlage muss erhalten bleiben, sie bleibt weiterhin unter Bahnaufsicht und darf
nicht Uberbaut werden (s. Kartenausschnitt). Eine entsprechende Festsetzung ist in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

unterirdische Bunkeranlage

Im Plangebiet muss mit Munitionsfunden gerechnet werden. Zwei kontaminations-
verdachtige Flachen sind im entsprechenden Kataster des Stadtverbandes unter den
Kennziffern 0132364V und 0132264F verzeichnet. Im Zusammenhang mit der Erstel-
lung des Bebauungsplans wurden Bodenuntersuchungen vorgenommen. Danach
handelt es sich um erhebliche, jedoch punktuelle Kontaminationen im Bereich der
geplanten ,Sonderbauflache Baumarkt”, die vor Beginn der geplanten Baumaf3nah-
men fachgerecht entsorgt werden. Eine Kennzeichnung gemald 8 5 Abs. 3 Satz 3
BauGB ist daher nicht erforderlich.

Die Bauflachen in unmittelbarer Nachbarschatft, d. h. auf der Ostseite der Dudweiler
Landstral3e, sind im Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflachen* dargestelit.
Larmschutzkonflikte durch die geplanten Nutzungen werden — u. a. auch wegen der
Vorbelastungen durch den Guterbahnhof und den Verkehr auf der Dudweiler Land-
stral3e - nicht erwartet.

Unterirdisch fliel3t parallel zur Dudweiler Landstral3e der vollstandig verrohrte Sulz-
bach (s. gestrichelte Linie im Kartenausschnitt). Er muss - einschlie3lich eines
Schutzstreifens zu beiden Seiten - von einer Uberbauung freigehalten werden.
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Durch die ehemaligen Bahnanlagen ist bereits ein flachiger Eingriff in Natur und
Landschaft vorhanden und durch die rechtswirksame Darstellung im Flachennut-
zungsplan erlaubt. Ein Ausgleich im Flachennutzungsplan ist somit im Hinblick auf

§ la Abs. 3, Satz 4 BauGB nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet im Vorgriff auf dieses Anderungsverfahren
zum groRten Teil bereits als ,Angebotsflache fir die Siedlungsentwicklung®, im Ubri-
gen als ,Flache fur Bahnanlagen® dar. Fur den verrohrten Sulzbachabschnitt stellt er
das Ziel auf, die Gewassergute zu sanieren. Diese Aufgabe ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung.

Erhebliche negative Auswirkungen der Plananderung auf die Umwelt im Sinne von
§ 2 (4) BauGB sind nach den Ergebnissen des scopings und des zum Bebauungs-
plan erstellten Umweltberichtes nicht zu erwarten. Auf eine gesonderte Umweltpri-
fung und einen Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 2
(4) BauGB wurde daher verzichtet.



