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Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die
Darstellungen der Anderung/Ergénzung gelten u.a.
folgende Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132), zul. geéndert durch Art.3 des
IWG vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 27.1.2006 die Anderung/Ergénzung
des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Am Bahnhof / Jungswies“ beschlossen (§1
BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung/Erganzung wurde am 04.02.2006 ortsublich bekannt
gemacht (§2 Abs.1 Satz 2 BauGB). .

Die Burger wurden von dieser Anderung/Erganzung durch Auslegung vom 06.09.1999 bis
04.10.1999 und 10.05.1999 bis 11.06.1999 frihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB). Die
Unterrichtung wurde am 26.8.1999 und 29.04.1999 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden frihzeitig
unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung vom 16.5.2000 bis 16.6.2000 zu duRern.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbricken hat am 27.1.2006 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung/Ergénzung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschiossen.

Der Entwurf dieser Anderung/Ergénzung hat mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 13.02.2006 bis einschlieBlich
17.03.2006 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.02.2006 ortsublich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.02.2006 um Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie tber
die wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abwagung zum
Planbeschluss am 31.03.2006 entschieden.

per/i/lan—ﬁﬁgs‘ des Stadtverbandes Saarbricken hat am 31.03.2006 die
A/ngwer n a des Flachennutzungs “Am Bahnhof / Jungswies* beschlossen.
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Die dérung)-@ anzung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1 Bal
Ministeriu r Umwelt genehmigt.

Saarbriicken, den “12. 06_200C | !
Az C[2 ~16-82 /06

Die Genehmigung ist am A7 06 gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemach" worden,
damit wird die Anderung/Erganzung “Am Bahnhof / Jungswies* des Flachennutzungsplans
rechtswirksam.

Bearbeitung Stadtverband Saarbriicken

Stadtverband Saarbriicken, Amt fir Bauen, Umwelt und Planung

Schlossplatz, 66119 Saarbricken

Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden:

Mo - Mi 8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 - 15:00 Uhr,

Do 8:30 — 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 — 12:00 Uhr
www.stadtverband-saarbruecken.de
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Anderung des Flachennutzungsplans in Heusweiler
Heusweiler - ,Am Bahnhof / Jungswies*

"Sonderbauflache - Fachmarkt" statt "Gewerbliche Bauflache", "Sonderbauflache -
Einzelhandel" statt "Gewerbliche Bauflache", "Gemischte Bauflache" statt
"Grunflache" und "Flache fir die Landwirtschaft", "Grinflache" statt "Gewerbliche
Bauflache", ,Wohnbauflache” statt ,Flache fir die Landwirtschaft®, ,Grinflache” statt
.Flache fur die Landwirtschaft”, ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”, ,Ortl. HauptverkehrsstralRe* statt
~Flache fur die Landwirtschaft®, ,Gemischte Bauflache” und ,Wohnbauflache*

Niedersalbach —,, Lohbergerbachtal”

.Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft"
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Kartenausschnitt mit Genehmigung d. LKVK (L B/ 024/ 86) %
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Als AusglelchsmaBnahmen werden berelts durchgefiihrte MaBnahmen im Oko Konto
der Gemeinde Heusweiler herangezogen sowie die Aufwertung der im folgenden

Kartenausschnitt dargestellten Bachaue des Lohbergerbaches in Niedersalbach. Der

Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich, wie unten dargestellt, um die
Darstellung einer Flache fir Manahmen... erganzt.
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Mit Schreiben vom 06.01.1999 beantragt die Gemeinde Heusweller die Anderung
des Flachennutzungsplan in den o.g. Bereichen. Die Planungsabsicht umfasste
damals noch entlang der neu zu errichtenden ortlichen HauptverkehrsstralRe
~Wohnbauflache" darzustellen. Der Planungsrat hat das Planvorhaben bereits am
25.08.2000 zur Anderung und Offenlegung beschlossen. Inzwischen wurde die
Planungskonzeption in ,Gemischte Bauflache* geandert. Die Anderungsabsicht ,Am
Bahnhof/Jungswies* wird daher erneut offengelegt.

Umweltbericht
Gliederung entsprechend Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1. Einleitung
1.1. Das Planvorhaben
Wichtigste Planungsziele

Im Ortkern von Heusweiler sollen Einkaufméglichkeiten und Wohnen auch in
gemischter Nutzung entwickelt bzw. verdichtet werden. Die vormals vorgesehene
gewerbliche Entwicklung am Bahnhof wird zugunsten von Einkaufszentren
aufgegeben, weil im Zusammenhang mit dem Haltepunkt der Saarbahn das
Ortszentrum aufgewertet werden kann. Die vorhandene gewerbliche Nutzung bleibt
davon unbertbhrt.
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Auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Am Bahnhof“ und der bereits im Jahr 2000
offengelegten Anderungsabsichten des Flachennutzungsplans wurden
Einkaufzentren um den ehemaligen Bahnhof in Heusweiler und entlang der
Saarbricker-Stral3e angesiedelt. Diese Entwicklung soll durch weitere gemischte
Bauflachen bis zur Saarbriickerstraf3e und entlang einer neuen ErschlieBungsstralie
uber den Bereich ,Jungswies® nun weiter unterstutzt und bekraftigt werden.

Inhalte / Festsetzungen des Plans sind im Kartenausschnitt ersichtlich.
Standorte, Art und Umfang des Bedarf an Grund und Boden

Es werden ca. 3,5 ha bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen zusatzlich fur die
Entwicklungsabsicht in Anspruch genommen. Uberwiegend werden ehemals
stadtebaulich genutzte Flachen wieder genutzt bzw. bestehende Nutzungen erhalten.
Ehemals zur Bebauung vorgesehene Flachen im Umfang von 1 ha werden als
Grunflachen erhalten.

1.2. Ziele Fachgesetze und Fachplane
Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

In unmittelbarer Nachbarschaft der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht liegt entlang
der Bahnlinie westlich der geplanten StralRenverbindung ein nach § 25 SNG
schitzenswertes Biotop. Das Biotop ist auch im Arten und Biotopschutzprogramm
des Saarlandes erfasst. Ziele des Landschaftsplans stehen der Anderungsabsicht
nicht entgegen.

Art der Berlcksichtung der Ziele und Belange
Das Biotop wird im Flachennutzungsplan als ,Flache fir Manahmen ..." dargestellt
und im Bebauungsplan festgesetzt, um es zu erhalten.
2. Umweltauswirkungen des Planvorhabens
2.1. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen werden in geringfiigigem Umfang
umgenutzt und versiegelt.

Die Entwicklungsabsicht stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft eine Feuchtbiotops.

2.2. Beschreibung des Umweltzustandes sowie der Umweltmerkmale der
erheblich beeinflussten Gebiete

Das Biotop wurde durch die bisher verwirklichten Baumafl3nahmen nicht
beeintrachtigt. Im Gegenteil hat sich die Flache des Biotopes gegeniber dem
vorherigen Zustand nach Aussage des untersuchenden Fachburos vergroR3ert. Es
wird in der derzeitigen Flachengréf3e in den Bauleitplanen berlcksichtigt.
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2.3. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nicht-
Durchfiihrung des Planvorhabens

Durch die Verdichtung der stadtebaulichen Nutzung im Ortskern von Heusweiler
ergeben sich die damit naturgemal} verbundenen Verdnderungen des
Umweltzustandes. Diese werden wegen der flaichenmalig gegentiber dem Bestand
geringen Erweiterung der Ortslage allerdings gegeniiber der derzeitigen Belastung
als nicht erheblich bewertet.

2.4. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Der Eingriff wird durch bereits durchgefiihrte MaBnahmen im Oko-Konto der
Gemeinde Heusweiler und die Entwicklung eines Feuchtbiotopes im
Lohbergerbachtal ausgeglichen. Durch letztere Entwicklungsmafinahme wird trotz
einer als unwahrscheinlich bewerteten Beeintrachtigung des in Nachbarschaft mit der
Entwicklungsabsicht liegenden Biotops gleichartiger Ersatz geschaffen. Das
bestehende Biotop und die Biotopentwicklungsflache im Lohbergerbachtal werden im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt bzw. im erstgenannten Fall im
Bebauungsplan festgesetzt.

Als AusgleichsmaRnahmen sind aus dem Oko-Konto der Gemeinde vorgesehen:
e Aufwertung des Feuerloschteichs Hirtel

e Schéaferbach —unterhalb der Quelle — Abz&unung der Viehweide und Einrichtung
einer Viehtranke

e Kollerwieserbach — Renaturierung und Abzaunung der Viehweide
e SuRkirschenallee Siidschacht Niedersalbach

e Sukzessionsflache sudlich Steinbruch Kirschhofer Wald

e Erweiterung Friedhof Heusweiler

Die genannten MaRnahmen sind in Text und Karte im Oko-Konto naher bezeichnet,
bewertet und erlautert. Die Unterlagen und eine quantifizierende Flachenbilanz
werden im Bebauungsplanverfahren nachgewiesen.

2.5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die Entwicklung des Ortsteils Heusweiler in seiner Funktion als Grundzentrum der
Gemeinde im Ortskern schliel3t anderweitige Planungsmadglichkeiten aus.
3. Zusatzliche Angaben

3.1. Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung

Umwelterheblichkeitsprufung Planvorhaben , Am Bahnhof / Jungswies*”
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Die Umwelterheblichkeitsprifung wird durch einen Lagevergleich zwischen dem
jeweiligen Planvorhaben und den unten dargestellten rAumlichen
Umweltqualitatszielen bzw. Umweltaspekten ermittelt. In einigen Prufkriterien kann
eine Prifung sachgerecht erst auf der Ebene des Bebauungsplans oder dann
erfolgen, wenn eine Gesamtprifung des Flachennutzungsplans nach § 5 (1)
durchgefuhrt wird, weil Bewertungen im Einzelfall, aus fachlichen Griinden bzw.
raumlich konkretisiert derzeit nicht méglich sind.
Ergebnis nach der Beteiligung der Behdrden nach BauGB
Gepruft wird Gepruft wird Erheblich ist FNP pruft B-Plan pruft Erheblich
Rechtsnorm Abwaé&gungskriteri . .
ja | nein
um
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
1 | Europaische Flachen- Erheblichkeit, Vertraglichkeits-
Schutzgebiete Inanspruchnahme, | Alternative untersuchung,
Natura 2000 (FFH Nachbarschaft Genehmigungsantrag X
und
Vogelschutzrichtlini
e)
2 | Besonders Flachen- Erheblichkeit, Vorrang Belange des
geschiitzte Biotope Inanspruchnahme, | Alternative Naturschutzes, X
nach Nachbarschaft Genehmigungsantrag
Naturschutzgesetz
3 | Naturschutzgebiete Flachen- Erheblichkeit, Antrag:
Inanspruchnahme, | Alternative Ausgliederung, X
Nachbarschaft Ausnahme, Befreiung
4 | Landschaftsschutz- Flachen- Erheblichkeit, Antrag:
gebiete u.a. Inanspruchnahme | Alternative Ausgliederung, X
Schutzgebiete und - Ausnahme, Befreiung
objekte nach SNG
5 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung, Inanspruchnahme | Alternative Zielabweichungs- X
Freiraumschutz verfahren
6 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung Inanspruchnahme | Alternative Zielabweichungs- X
(Naturschutz) verfahren
7 Biotopflachen aus Flachen- Erheblichkeit, Vorrang Belange des
Biotopkartierung I, Inanspruchnahme, | Alternative Naturschutzes X
II, 1ll, ABSP, Nachbarschaft
8 Eingriff in Natur und | Verénderung der Vermeidung, Vermeidung,
Landschaft Gestalt oder Verminderung des | Verminderung des
(Bestandsaufnahm | Nutzung von Eingriffs, Eingriffs, X
e vor Ort) Grundflachen Ausgleichsflache Ausgleichsflache-
bzw. -maRnahmen
9 Faunistisch Flachen- Erheblichkeit, Vorrang Belange des
wertvolle Areale Inanspruchnahme, | Alternative Naturschutzes X
(Gutachten) Nachbarschaft
1 Biologische Vielfalt | Nachhaltige nicht, durch durch TOB-Auskunft
0 Einschrankung der | Verweis auf
Vielfalt an Prufung auf der B- X
Biotoptypen, Plan Ebene
Beitrag der
Ausgleichs-
Stadtverband Saarbriicken, Fachdienst 61 Seite 5 von 9
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mafinahmen zur
Biotopvielfalt
Boden
1 Seltene, naturnahe | Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft
1 Boden Inanspruchnahme, Auskunft X
Nachbarschaft
1 Bodenfunktionen noch offen noch offen, ggf. noch offen, ggf. nicht,
2 z.B.: Puffer-, nur durch FNP - Verweis auf Prifung
Filterfunktion, Uberprifung nach | auf der F-Plan-Ebene X
Naturliche § 5 (1) BauGB
Fruchtbarkeit usw.
1 Altlaststandort Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft X
3 Inanspruchnahme Auskunft
1 Standort mit Flachen- Erheblichkeit, Geféahrdungs-
4 Kontaminations- Inanspruchnahme Kennzeichnungspfl | abschatzung, X
verdacht icht Kennzeichnungspflic
ht
1 Kriegsmunition Flachen- Erheblichkeit Textlicher Hinweis im
5 Inanspruchnahme Bebauungsplan, X
Hinweis in
Baugenehmigung
1 Bergbauliche Flachen- Erheblichkeit Bebaubarkeit
6 Einwirkungen, Inanspruchnahme X
tagesnaher Abbau
1 Geologische Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskuntft X
7 Stérungen Inanspruchnahme Auskunft
Wasser
18 | Oberflachengewas Flachen- Riucknahme der Abstandsflache zu
ser Inanspruchnahme, Flachen- Gewassern X
Nachbarschaft Inanspruchnahme
19 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung Inanspruchnahme, Alternative Zielabweichungs- X
(Hochwasserschut Nachbarschaft verfahren
z)
20 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung Inanspruchnahme Alternative Zielabweichungs- X
(Grundwasserschu verfahren
tz)
21 | Wasserschutzzon Flachen- Riucknahme der nicht, Verweis auf
ell Inanspruchnahme Flachen- Prifung auf der F- X
Inanspruchnahme | Plan-Ebene
22 | Uberschwemmung Flachen- Riucknahme der nicht, Verweis auf
s-gebiete nach Inanspruchnahme Flachen- Prifung auf der F- X
SWG, Bestand Inanspruchnahme | Plan-Ebene
und Planung
23 | Wasserschutzzon | Grundwasser- Flachen- durch TOB- nicht, Verweis auf
elll neubildung Inanspruchnahme in | Auskunft Prifung auf der F- X
Wasserschutzzone Plan-Ebene
1]
24 | Wasserschutzzon | Schutz vor Flachen- nicht, durch Durch TOB-Auskunft
elll Kontamination Inanspruchnahme in | Verweis auf X
Wasserschutzzone Prifung auf der B-
1l Plan Ebene
25 Auen Flachen- Empfehlung einer | nicht, Verweis auf X
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Inanspruchnahme Alternative Prifung auf der F-
Plan-Ebene
26 Oberflachengewdas | Nachbarschaft durch TOB- durch TOB-Auskunft
ser: Schutz vor Auskunft X
Kontamination
Landschaft
27 Landschaftsbild, nachhaltige durch TOB- durch TOB-Auskunft
Landschaftsgestalt | Beeintrachtigung Auskunft X
(Oberflache/Relief)
28 Ziele des Zielkonflikt Ldsung des nicht, Verweis auf
Landschaftsplans Zielkonfliktes Prifung auf der F- X
Plan-Ebene
Luft
29 | EU-Richtlinie Grenzwerte der durch TOB- durch TOB-Auskunft
Luftqualitat EU-Richtlinie Auskunft X
(92/62EG) werden eingehalten
Klima
30 Klimaausgleichs- Uberbauung Erheblichkeit Gebéaudeanordnung
flachen (KEG und | hochwertiger und Grunordnung X
Abflussbahnen) Klimaausgleichs-
flachen
Bevolkerung, Gesundheit des Menschen
31 | EU Richtlinie Nutzungskonflikt Abstandsminderun | Erheblichkeit Einhaltung
2002/49/EG L&arm, gzu Grenzwerte
Umgebungslarm Emissionsquellen X
wie z.B. Gewerbe,
Verkehrstrassen
32 Nutzungskonflikt Abstandsminderun | Erheblichkeit Immissionsschutz-
Luft gzu malnahmen
Emissionsquellen X
wie z.B. Gewerbe,
Verkehrstrassen
33 | Larmschutzzonen Flachen- Erheblichkeit Passive Larmschutz-
Flughafen Inanspruchnahme malnahmen X
Saarbriicken von
Larmschutzzonen
34 Emissionsvermeidu | Erhebliche nicht, durch durch TOB-Auskunft
ng Emissionen, Verweis auf
Uberschreitung von | Priifung auf der B- X
Richt- und Plan Ebene
Grenzwerten
35 Gasaustritte Flachen- nicht, durch durch TOB-Auskunft
Inanspruchnahme | Verweis auf X
von Prufung auf der B-
Emissionsarealen Plan Ebene
Kultur- und Sachguter
36 Denkmaler, Veranderung, nicht, durch Erhaltungs- und
archéologische Beeintréchtigung Verweis auf SchutzmaRnahmen
Schétze des Prufung auf der B- X
Erscheinungsbildes | Plan Ebene
, des Umfeldes,
Stdrung von
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Fundstellen
37 Sachwerte Verlust an nicht, durch Erhaltung, Ersatz von
Sachwerten Verweis auf Sachwerten X
Prifung auf der B-
Plan Ebene
Wirkungsgefiige, Wechselwirkungen
38 Wirkungsgefiige mittelbare oder durch TOB- durch TOB-Auskunft
der Schutzguter gekoppelte Auskunft
Tiere und Pflanzen, | Einschrankung der
Boden, Wasser, Leistungs-, X
Luft Nutzungs- und
Funktionsfahigkeit
(Gesamtbetrachtun
9)
39 Erholungsfunktion | nachhaltige Erheblichkeit Vermeidung,
der Landschaft Beeintréchtigung Minderung, Ausgleich
der X
Erholungsfunktion
(Vielfalt, Eigenart,
Schoénheit)
40 Resourcenverbrauc | Kapazitaten zur durch FNP - nicht, Verweis auf
h und Dargebot Versorgung Uberpriifung nach | Priifung auf der F-
Grundwasser unzureichend §5 (1) BauGB Plan-Ebene
41 Sachgerechter Kapazitaten und durch FNP - durch TOB-Auskunft
Umgang mit Standard der Uberpriifung nach
Abwasser und Anlagen §5 (1) BauGB
Abfall unzureichend
42 Sparsame und Unzumutbare Empfehlung einer | nicht, Verweis auf
effiziente Entfernung zu Alternative Prifung auf der F-
Energienutzung: Haltepunkt Plan-Ebene X
ErschlieBung mit
OPNV
43 Sparsame und (Kriterium noch nicht, durch Einsatz erneuerbarer
effiziente festzulegen) Verweis auf Energie bei
Energienutzung: Prifung auf der B- | Energienutzung
Erneuerbare Plan Ebene
Energie
44 Landschaftsverbra | (Kriterium noch durch FNP - nicht, Verweis auf
uch: festzulegen) Uberpriifung nach | Priifung auf der F-
Wiedernutzung , §5 (1) BauGB Plan-Ebene
Nachverdichtung
45 Landschaftsverbra | Vorranggebiete der | Empfehlung einer | nicht, Verweis auf
uch: Umnutzung Landesplanung zu | Alternative Prifung auf der F-
Wald, Landwirtschaft, Plan-Ebene X
Landwirtschaft, Forstwirtschaft
Wohnflachen
46 Sparsamer (allgemeines nicht, durch Angemessene
Umgang mit Grund | Prufungserfordernis | Verweis auf Verdichtung und
und Boden ) Prufung auf der B- | Grundstiicks-
Plan Ebene ausnutzung
47 Begrenzung (allgemeines nicht, durch Vertretbares MafR3 an
Bodenversiegelung | Prifungserfordernis | Verweis auf Bodenversiegelung
) Prifung auf der B-
Plan Ebene
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3.2. Technische Verfahren in der Umweltprifung, technische Liicken, fehlende
Kenntnisse

Es sind keine Angaben erforderlich.
3.3. UberwachungsmafRnahmen
Die Feuchtbiotope sind in den behdrdlichen Katastern gefuhrt und werden durch die
biotoperfassenden und bewertenden Fachbehérden tberwacht.
4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Entwicklungsabsicht im Ortskern von Heusweiler starkt den zentralen
Ortsteil der Gemeinde in seiner Funktion als Grundzentrum. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird vollstandig kompensiert.
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